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Bokslutskommuniké 2024

Vasentliga handelser

« Salt Serneke Groups entreprenadverksamhet till Mutares

» Serneke Group AB ingick den 28 juni 2024 avtal med det tyskbaserade investmentbolaget Mutares SE & Co. KGaA om forsaljning av entreprenad-
verksamheten genom oOverlatelse av samtliga aktier i Serneke Sverige AB. Forsaljningen slutfordes den 29 november 2024.

» Baserat pa en preliminar balansrakning per tilltradesdagen uppgick kopeskillingen till cirka 1,1 miljarder kronor, vilken ska betalas genom en revers.
Regleringen av reversen avses att anvandas for att amortera Serneke Group AB:s skuld till Serneke Sverige AB. Fordran och skuld som ska betalas
I6per till motsvarande villkor, d v s utan forvantad likviditets- eller resultateffekt.

« Salt Doxa Fastigheter mm om ca. 4 Mdr

» Fastighets AB Balder forvarvade den 30 december 2024 Doxas affarsomrade Fastigheter, med samtliga forvaltningsfastigheter och
osalda bostadsratts- och agarlagenheter i Karlatornet.

» Ola Serneke, genom bolag, forvarvade samma datum Serneke Group AB inkluderat varumarket Serneke samt vissa icke-strategiska tillgangar
inom affarsomradet Doxa Projektutveckling, vilka bland annat omfattar skidanlaggningen Fjatervalen i Dalarna, bostadsprojekt i Sollentuna och en fastighet i
Motala.

» Mutares satter Serneke Sverige i konkurs

» Mutares/Serneke Sveriges konkursansokan i januari 2025 paverkar Doxa framst genom fullgérandegarantier och leverantorsborgen kopplade till vissa
entreprenadprojekt, med bedomd negativ effekt om 255 miljoner kronor.

+ Doxa har tagit dver projekt och tillsammans med underentreprencrer slutfort inflyttning. (Landskrona och Orebro)
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Bokslutskommuniké 2024

Balans- och resultatrakning i sammandrag
Resultatrikning jan-dec, MSEK | 2024 2023 |

Proforma* 2024 2023

Rorelsens intikter Anléaggningstillgangar Karlastaden
Nettoomsattning, inkl. dvriga rérelseintakter 15,5 99 Immateriella anlaggningstillgangar 2350 24 '« Garage
Nettoforandrina verkliat varde nortfaliholac 12211 302,1 X;Ferielli anlgglgnirjl?stilllgénge_l_rd 101 (1]8 + Observationsdick

Summa ré Serneke -1205,6 312,1 tier och andelar till verkligt varde , « Mediaanldaanin

- Lépande resultat Aktier och andelar i dvriga bolag 26,7 207 = 99nng

Rorelsens] ', Avsittningar for garantier F?rdrihgar hos pqrtfdljbolag 0,0 0,0 750,3
Persond . Nedskrivninaar i bokslut 30,1 182 Langfnstlga foArdrmgare 160,7 160,7 0,0
Guriga e g -377.9 244 Summa anlaggningstillgangar 14334 Karlastaden 2257

Summa rorelse kostnader -408,0 -42,6 . o Brf: 388

Omsittningstillgangar orr.er
Rorelseresultat -1613.6 269 4 Projekt- och exploateringsfastigheter 28384 Ovriga 193
* * Fordringar hos portféljbolag 0,0 ; ,

Finansiella poster Ovriga kortfristiga fordringar 119,2 5842 020
Ranteintakter och liknande poster 60,9 24,6 Likvida me?{'e' S 4476 God likviditet — hantering
Réntekostnader och liknande poster -22.5 2,1 ngoma omsattnmgsﬂllgangar 34052 34 av konkursen

Summa finansiella poster 384 225 Tillgdngar under avveckling 426,7 326w,

Resultat fére skatt 15752 2919 Summa tillgangar 52653 81955 3503,8
Arets skatt 0,0 0,0 .

Eget kapital
Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare -1575,2 291,9 BL%”det eget kaprtal 6428 6428 2558
Fritt eget kapital 1814,7 1814,7 296772
Resultat per aktie 173 075 Summa eget kapital 2 4575 2 4575 32230

Skulder
Avsattningar
Langfristiga réantebarande skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder under avveckling

: 34712; gg Hyresgarantier 195
O'O 0 Bank : 305
965'6 Banklan brf:er 260
523:5 AB Framtiden 515

00 1470 Reverslan 740

. ' i A Sl g 12 . ) ) Summa skulder
* Per den 8 januari 2025 genomforde Doxa frantrade av salda tillgangar till Fastighets AB Balder enligt avtal

28079 57390 SUS

per den 30 december 2024. Med kdpeskillingarna amorterades skulder, samtidigt gjordes en refinansiering

av koncernen. Summa eget kapital och skulder

52653 81955 35038
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Handelser under inledningen av 2025

 Christian Lindgren utsedd till VD
« Doxas tidigare CFO utsags till VD fran den 3 januari 2025.

« Forandring i Doxas valberedning

« Till foljd av forandrade agarforhallanden i Doxa AB har Percy Nilsson, via bolag och privat, utsett Anders Pettersson till
ny ledamot i valberedningen infor arsstamman 2025. Anders Pettersson ersatter Jesper Martensson, tidigare utsedd av Erik Selin genom bolag.

* Genomsyn av verksamheten
» Nya redovisningsprinciper fran och med 1 januari 2025 — fran investmentbolag till fastighetsbolag.

« Fortgaende effektivisering och kostnadsoversyn
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Doxa 2025
r

Stabilitet ; Bra positioner 2,457,5 mSEK
Strategisk _ ' ) .
efter turbulent . i de tre storstads- i NAV Investeringar Vardeskapande
: fokusering _ )
peﬂOd regionerna (1,97 SEK/aktie)

4

Hostens turbulens ska ersattas av stabilitet och vardeskapande genom strategisk fokusering.

v

Fran investmentbolag till fastighetsbolag med stark kompetens och bred erfarenhet inom projektutveckling.

v

v

Kapacitet och erfarenhet av att genomfora fastighetsinvesteringar.
» En mindre organisation med stort engagemang, lokalkannedom och erfarenhet att skapa varden.

Attraktiva projekt i storstadsregionerna med Karlastaden i fokus

v

» Transparens i finansiell rapportering

(1) Per 2024-04-26 DOXA ¢
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Projektutvecklingsportfol]

645 000 kvm byggratter

Totalt inklusive Karlastaden, varav

71%

lagfart eller markoverlatelseavtal

58%

Laga-kraft-vunnen detaljplan

59%
Bostadsbyggratter
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Bokslutskommuniké 2024

Karlastaden

5. Cassiopeja
1. Karlatornet

6. Aries
Doxas agande i
Karlastaden bestar av
byggratter, observations-
dack i Karlatornet, Paviljong
mediafastighet och garage .
7. Auriga 2. Callisto
8. Capella—/;ﬁov,»" 3. Lynx
4. Virgo
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Karlastaden — Callisto

5. Cassiopeja
1. Karlatornet

6. Aries
Bostader samt
kommersiella lokaler
Utveckling pagar Paviljong
7. Auriga 2. Callisto

8. Capella—/,ﬁy,-’ 3. Lynx

<

/ / 4. Virgo
/
/

DOXA 11



Bokslutskommuniké 2024

Karlastaden — Cassiopeja

5. Cassiopeja
1. Karlatornet

6. Aries
Totalt 43 vaningar
som kommer
innehalla bostader
samt kommersiella Paviliong
lokaler i
7. Auriga 2. Callisto
Under planering
8. Capellaﬁﬁo/\: 3. Lynx
4. Virgo
v
y
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Karlastaden — Aries

5. Cassiopeja
1. Karlatornet

6. Aries
Totalt 12 vaningar
med cirka 160
lagenheter samt
kommersiella lokaler Paviljong
Planering och 7. Auriga 2. Callisto
projektering pagar

8. Capellaﬁﬁovg 3. Lynx

4. Virgo
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Karlastaden — Auriga

5. Cassiopeja
1. Karlatornet

6. Aries
Cirka 350 lagenheter
samt kommersiella
och samhallslokaler
) Paviljong
Planering och :
projektering pagar 7. Auriga 2. Callisto
8. Capellaﬁio 3. Lynx
4. Virgo
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Karlastaden
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Sammanfattning

Malsattningar
» Skapa varden genom fastighetsutveckling, inklusive strategiska samarbeten
» Avyttra tillgangar som inte ingar i bolagets langsiktiga strategi

» Sakerstalla en langsiktigt hallbar finansiering for koncernen

DOXA 16



» Arsredovisning 2024: 4 april 2025

» Delarsrapport Q1-2025: 29 april 2025

> Arsstdmma 2025: 29 april 2025

corporate@doxa.se | www.doxa.se
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